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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen &r en bostadsrattsforening i Vallentuna med fastighetsbeteckning Vallentuna-Marby 4:1.
Verksamhetsberattelse avliamnas separat dar vasentliga handelser under aret anges.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen innehar marken med dganderatt.
Foreningens fastighet har inte del i nagon samfallighet.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 4084
Resultat efter finansiella poster 620
Soliditet % 62
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 697
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 93
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1984
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 2112
Sparande (kr) per kvadratmeter 206
Rantekanslighet % 3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 171

Arsavgifter enligt uppgifter fran Storholmen 3 811 248 kr
Bostadsyta= bostadsratt 5469 m2, se verksamhetsberattelse
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Total yta byggnad=samtliga ytor pa byggnader som foreningen tar ut avgift eller hyra for: 5.469 m2+ 352 m2, se

verksamhetsberattelse

Da det ar forsta gdngen som vissa nyckeltal lamnas enligt “allmanna rad (BFNAR 2023:1)" lamnas inte nagra

jamforelsetal mot tidigare ar pa dessa nyckeltal.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets ingang 705 244 26 788 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Forandr. fond f yttre underh.
Belopp vid arets utgang 705 244 26 788 000

Fond for
yttre
underhall
905 000

92 500
997 500

Balanserat
resultat

-8 199 769

-92 500
-8 292 269

Arets
resultat

620 345
620 345

N
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -7 668 174
Arets resultat 620 345
Summa -7 047 829

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond (0,3% av tax.varde

mark) 92 500
Balanseras i ny rakning -7 140 329
Summa -7047 829

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader for fastigheten

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

2023-01-01
2023-12-31

4091877
28 059
4119936

-2 491 998
-347 108
-158 933
-147 235

-3 145 274
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2022-01-01
2022-12-31

4 049 659
0
4049 659

-2 190 624
-314 150
-165 699
-447 710

-3118 183

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader ach liknande resultatposter
Summa finansiella poster

42 991
-397 308
-354 317

3740
-159 559
-155 819
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

2023-12-31
3 31199 991
4,5 24 896
6 288 875
371513 762
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2022-12-31

29 541 261
42 311

0
29583572

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar avgifter och hyror
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

59 884
3832

0]

163 520
227 236

1977 212
1977212

23797
7292
454
49 382
80 925

2281974
2281974

SUMMA TILLGANGAR

33718210

31946 471
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2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 705 244 705 244
Uppskrivningsfond 26 788 000 26 788 000
Fond fér yttre underhall 997 500 905 000
Summa bundet eget kapital 28490 744 28 398 244
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 292 269 -8 975 425
Arets resultat 620 345 775 657
Summa fritt eget kapital -7671924 -8 199 768

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 551 538 10 574 038

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 789 216
Leverantorsskulder 909 354 152 425
Ovriga skulder 72 687 65 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 365 811 166 876

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33718210 31946 471
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01
2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 978 412
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
- Avskrivningar 147 235
Erhallen ranta 42 991
Erlagd ranta -397 308
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital 771330

Forandringar i rorelsekapital
- Gkning(—)xMinskning(ﬂ av rorelsefordringar -149 771
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 962 819

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -1 788 550
Pagaende nyanlaggningar -288 875

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 977 500
Amortering av lan -789 216

Likvida medel vid arets bérjan 2281975
Likvida medel vid arets slut 1977 212
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2012:1, samt allmanna rad (BFNAR 2023:1)

Arsavgifter och hyror aviseras och redovisas en manad i forskott. Obetalda hyror for januari 2024 redovisas som en

fordran i bokslutet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Férslag till iansprakstagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Komponentavskrivning tillampas from 22-01-01. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad kvarvarande nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas
Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 20-100 ar 20-100 ar

Inventarier 5ar 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital

Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter = Arsavgifterna / totala rorelseintakter

Skuldséttning per kvadratmeter = De rintebédrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresratt

Skuldsattning per kvm uppldten med bostadsritt = De rantebarande skulderna / ytan uppldten med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt
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Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:
Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhéll

Rantekdnslighet = Hur stor hgjning av drsavgifterna motsvarar 1 % héjning av rdntan

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvarmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresrdatt

Léner och andra ersdttningar

Styrelsearvoden 116 840 110 800
Ovriga anstallda 101311 101 310
Totala (6ner och andra ersdttningar 218 151 212110
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 53 076 60 845
Totala loner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 271227 272 955
Medelantalet anstdllda

2 2
Medelantalet anstallda 2 2

Foreningen har tva anstallda som arbetar deltid med trappstadning.

Ingaende anskaffningsvarden 4756 557 4 696 278
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Inkop 1788 550 412 500
Forsaljningar/utrangeringar -93 925 -352 221
Utgaende anskaffningsvarden 6451182 4 756 557
Ingaende avskrivningar -2 003 295 -1925 222
Fordndringar av avskrivningar

Aterforda avskrivningar pa forsaljningar resp. utrangeringar 93 925 46 590
Arets avskrivningar -129 821 -124 664
Utgaende avskrivningar -2 03919 -2 003 296
Ingdende uppskrivningar mark 26 788 000 26 788 000
Utgaende uppskrivningar 26 788 000 26 788 000
Redovisat virde 31199 991 29 541 261

Taxeringsvarde
2021: 90 084 000 kr varav mark 30 700 000 kr
2022: 89 084 000 kr varav mark 30 700 000 kr
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Ingaende anskaffningsvarden
Férandringar av anskaffningsvarden
Rattelse over eget kapital

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Rattelse over eget kapital
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

0 504 489
0 -504 489
0 0
0 -310 017
0 310017
0 0
0 0

Ingdende anskaffningsvéarden
Férandringar av anskaffningsvdrden
Rattelse dver eget kapital
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdandringar av avskrivningar
Rattelse over eget kapital
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

1084 935 19 463 312
0  -18378377

1084 935 1084 935
1042624  -11473239
0 10 448 030

-17 415 -17 415

-1 060 039 -1 042 624
24 896 42 311

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

0 0
288 875 0
288 875
288 875 0

\>~
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Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Varav amorteras inom 1 ar: 0 kr
Fastighetsinteckningar uppgar till: 12. 929 084 kr

Réntesats
4,08 %
4,08 %
416 %
4,87 %
4,87 %

Réant.villk.and
2026-04-30
2026-04-30
2026-06-01
2024-01-17
2024-01-02
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Skuld
1543 722
1110 265
2 470 051

977 500
5450 000
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ééie Adlivankin Stephen” Morrison

obiagOhland Ove Karlsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Mikael Baecklund =
Av féreningen vald revisor



Till foreningsstimman i BRF Skogsbacken, org.nr 716000-0829
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Skogsbacken, for ar
2023(rdkenskapsaret 2023 01 01 - 2023 12 31).

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhd@mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for BRF Skogsbacken for ar 2023
(rdkenskapsaret 20230101-20231231).

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.




Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betriffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens

resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot ér ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Téby den 8 april 2024

e
Mikagt Baecklund

Av foreningen vald revisor




